REALFINANC

Na predaj zrekonstruovany a plne vybaveny penzién (15 16z0ok) v
malebnej obci Smolenice.

269 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Trnava
Obec: Smolenice
Ulica: Budovatelska
Druh: Objekty
Typ objektu: Hotel, penzién
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Rok poslednej 2024

Vlastnictvo: osobné rekonstrukcie:

Uzitkové plocha: 265 m’ Pocet poschodi od 3

Zastavané plocha: 150 m? prizemia vyssie:

Stav: Uplne prerobeny Celkova plocha: 265 m’

Pocet izieb: 6 Pocet balkénov: 2

Typ budovy: tehla Pocet garazi: 1

Typ vybavy: kompletne vybaveny Pocet vonkajsich 5

Balkén: ano parkovacich miest:

Terasa: éno InZinierske siete: éno

Garaz: éno Voda: 4no

Sklad: dno Elektrika: ano
Plyn: ano
Kanalizacia: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame Vam na predaj zabehnuty a kompletne vybaveny penzién v malebnej obci Smolenice
vzdialenej cca 18km od Trnavy. Ide o 22 rocny samostatne stojaci Ciastocne podpivniceny 3 podlazny
dom s garaZou situovany na peknom a slnecnom pozemku o celkovej rozlohe 612m2.

vybavenie a dispozicné riesenie:



- 15 I6Zok (mozZnost rozsirenia I6Zkovej kapacity)

- 5x izba (2 s kupelhou)

- 1x apartman s kuchynou a vstupom do zahrady

- 4x kupelfia (vSetky novo zrekonstruované 2024)

- velka spolocna kuchyna s jedalriou

- 3x mobilna klimatizacia

- v kazdej izbe LCD TV, internet a satelitné programy

- parkovanie pre 6 aut (3 pred domom, 2 na pozemku, 1 v garazi)
- slnecna zahrada s altankom a posedenim, detské ihrisko, trampolina, gril a ohnisko na opekanie
suterén:

- 2x skladové priestory

- velka spolocenska miestnost (s kapacitou 20 ludi) so vstupom do zdhrady
- vinna pivnica o rozlohe 12m2

prizemie:

- priestranna garaz s elektrickou branou na dialkové ovladanie

- vstupna hala s walk in satnikom

velka kuchyrnia s jedalenskym stolom

- ktpelia s WC

- izba s balkénom

- apartman s kuchyriou

poschodie:

- kupelfia s WC

- chodba

- 2x izba s vlastnou kupelfiou a WC (jedna izba s balkénom)

- 2X izba

technické parametre:

- 22 rocna tehlova stavba

- 150m2 zastavana plocha, cca 265m2 uzitkova plocha



- 15cm zateplenie

- plastové okna so zaluziami

- kdrenie a ohrev vody zabezpecuje plynovy kotol a radiatory + k dispozicii 200! elektricky bojler
- mozZnost kurit aj tuhym palivom

- vsetky inZinierske siete (obecny vodovod, elektrika, plyn, kanalizacia) + optické pripojenie

Vynikajuca poloha penziénu v centre obce Smolenice zabezpeluje kompletnu obliansku vybavenost v
bezprostrednej blizkosti ako napr.: potraviny, restauracie, pizzéria, zakladna skola s materskou,
fitness centrum, detské ihrisko, poSta, lekar, lekaren, Zeleznicna stanica, futbalové ihrisko. Okrem
vybornej obcianskej vybavenosti je obec Smolenice vyhladdvana turistickd oblast na upéti Malych
Karpat.

Nehnutelnost je mozné financovat aj prostednictvom H.U. s ktorého vybavenim Vém radi bezplatne
poméZeme.

Mozna vymena za 1i-2i-3 izbovy byt v Trnave s doplatkom.

Cena: 269.000,-€ vratane prdvneho servisu a provizie realitnej kancelarie.

Viac informacii a dohodnutie obhliadky Vam radi poskytneme na tel. ¢isle: 0905 857 987.




REALITNY MAKLER

Maklér : Marcel SAGAN
Telefon : 0905 857 987
E-mail: sagan.realfinanc@gmail.com




